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BIURO NIERUCHOMOS

DOM SPRZEDAZ / Rynek wtdrny
TARNOWSKIE GORY

ul. Pyskowicka / Dzielnica: Cena: 350000.00 zt
tarnogérski Cena / m2: 3500.00 zt
Powierzchnia: 100.00 m? Liczba pokoi: 3

Agent prowadzacy:
Ewelina Pindur

796 455 400
ewelina@miastorama.pl

Biuro Nieruchomosci MIASTORAMA
ul. J6zefa Korola 6
42-605 Tarnowskie Géry



https://www.miastorama.pl/796455400
mailto:ewelina@miastorama.pl
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OPIS OFERTY

Na sprzedaz dom jednorodzinny z cegty, potozony w Tarnowskich Gérach przy ul. Pyskowickiej 38. Budynek wymaga
generalnego remontu, ale stanowi doskonata baze do stworzenia klimatycznego miejsca z duszg - idealnego dla oséb
szukajacych nieruchomosci z charakterem i historia.

Powierzchnia dziatki:
600 m2

Powierzchnia domu:
okoto 100 m2

Media:
prad

woda
kanalizacja

Budynek znajduje sie w uktadzie urbanistycznym, ktéry podlega pod konserwatora zabytkéw - budynek nie jest wpisany do
ewidencji anirejestru, jednakze niektére prace remontowe na zewnatrz bedg wymagac uzgodnien z konserwatorem.

Nieruchomos¢ znajduje sie w Swietnej lokalizacji z bardzo dobrym dostepem do centrum miasta oraz drég wylotowych. W
poblizu znajduja sie sklepy, szkoty, przystanki komunikacji miejskiej, a takze tereny spacerowe i rekreacyjne, takie jak Park
Repecki, ktére zapewnig doskonata forme aktywanego wypoczynku.

Dziatka oznaczona jest symbolem 1ST-MNUII - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej z podstawowym przeznaczeniem
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz nieuciazliwa funkcje ustugowa, w tym rzemiosta.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu w Miejscowym Planie :

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe itp.,

¢) zielen urzadzong wraz z urzadzeniami sportu i rekreacji,

d) budynki gospodarcze, garaze,

e) adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscia

prowadzenia robét budowlanych zgodnie z parametrami i wskaznikami okreslonymi w ust.3.,
f) nieucigzliwe obiekty zwigzane z dziatalnoscig ogrodniczg, za wyjatkiem inwestycji
mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko zgodnie istniejacych przepisami
szczegolnymi w tym zakresie,

g) adaptacje istniejacych obiektéw zwigzanych z obstuga pojazdéw z mozliwoscia ich
rozbudowy o wielkos$¢ nie przekraczajaca 25% powierzchni catkowitej obiektow

istniejgcych.

2) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:

a) lokalizacji funkgji o uciazliwosci wykraczajacej poza granice terenu inwestycji,

b) realizacji baz, nowych sktadéw, stacji paliw,

¢) realizacji nowych obiektéw ustugowych z zakresu motoryzacji,

d) realizacji funkcji wyznaczonej w planie bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
postojowych okreslonych w rozdz. 8,

e) realizacji nowych garazy zbiorowych, za wyjatkiem garazy dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej realizowanej w formie szeregowej,

f) realizacji ogrodzen z blachy badz z betonowych, prefabrykowanych elementéw na
frontach dziatek.

3) Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowiazuje nakaz:

a) Dla nowo - realizowanych obiektéw nakaz stosowania tradycyjnych materiatow w
elementach wykonczeniowych tj.: cegty klinkierowej, dachéwki ceramicznej badz

innego materiatu imitujaceao dachdwke drewnaitp
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b) obowiazuje nakaz dostosowania geometrii dachéw oraz materiatéw wykonczeniowych )
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elewacji nowo - realizowanych budynkéw gospodarczych i garazy do budynkéw
mieszkalnych badz ustugowych zlokalizowanych w obrebie dziatki,

c) dla garazy zbiorowych, o ktérych mowa w pkt, 3 lit. e obowigzuje nakaz utrzymania
jednolitej formy, geometrii dachu i ujednoliconych elementach wykonczeniowych

elewacji w tym: kolorystyki, zastosowanych materiatéw wykonczeniowych,

d) zachowania niezbednych odlegtosci realizowanej zabudowy od sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegélnymi w tym zakresie.

4) Dla istniejacej zabudowy ustala sie mozliwos$¢ prowadzenia wszelkich robét
budowlanych zgodnie z wymogami okre$lonymi w niniejszej uchwale,

5) Ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie wolno stojcej, szeregowej, badz
blizniaczej.

6) Ustala sie mozliwos¢ realizacji funkcji ustugowej jak i mieszkaniowej w granicach jednej
dziatki badz na odrebnie wydzielonych dziatkach.

3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw.

1) Ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - 3 kondygnacje
nadziemne tacznie z poddaszem uzytkowym.

2) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy - 1 kondygnacja nadziemna + poddasze,
3) obowiazuja dachy ptaskie badz spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°%;
dachy o kacie nachylenia potaci do 15° mogg by¢ realizowane wytacznie w obiektach o
maksymalnej wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych,

4) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 45% powierzchni dziatki lub
terenu inwestydji,

5) ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) - 0,45,

6) dopuszcza sie odstepstwa od parametréw i wskaznikéw zabudowy ustalonych w planie na
terenach, ktére zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty, na ktérych proces
budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwiazanych z powierzchnia biologicznie czynng, wskaznikiem terenéw zabudowanych.
Odstepstwo nie dotyczy mozliwosci nadbudowy obiektéw o wysokosci wyzszej lub
zgodnej z ustaleniami planu, zmiany kata nachylenia potaci dachowych przy nadbudowie
obiektow,

7) odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz. 8.

4. Ustalenia dotyczace szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.
1) Na terenach dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,

2) obowiazuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem
sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do ulicy,
3) podziaty winny uwzgledniaé¢ mozliwos¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego

4) na nowo -wydzielonych dziatkach zgodnie z okreslonymi w niniejszym planie
parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi
okreslonymi w przepisach szczegélnych w tym zakresie,

5) ustala sie, iz powierzchnia nowo wydzielonych dziatek winna wynosi¢:

a) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie szeregowej minimalna wielko$¢
-160m?, minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek - 6m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie blizniaczej minimalna wielko$¢
-300m?, minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek - 12m,

c) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie wolno stojgcej minimalna wielko$¢

- 500m?, minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek - 16m,

6) nowo - wyznaczone granice dziatek winny by¢ prostopadte do ulicy lub réwnolegte do granic dziatek sasiednich z tolerancja
do 45 stopni.

Masz pytania dotyczace tej oferty?
Skontaktuj sie z naszym agentem, ktéry chetnie udzieli szczegétowych informacji i uméwi Cie na prezentacje.

Jesli ta nieruchomos¢ nie spetnia Twoich oczekiwan, pomozemy znalez¢ inng, idealnie dopasowang do Twoich potrzeb.
Zapewniamy kompleksowe wsparcie na kazdym etapie transakcji - od negocjacji warunkéw po pomoc w organizacji aktu
notarialnego i innych formalnosci.
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